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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sundveda Ang, i Miirsta, Sigtuna kommun, far hirmed avge &rsredovisning
for rikenskapséret 2014-01-01—2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Allmént om verksamheten

Fireningens fastighet
Féreningen &r ett privatbostadsforetag som #ger fastigheten Olsta Soldattorp 1:4 i Sigtuna kommun.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsikringar.

Ligenheter
Samtliga bostadsrétter var vid arets utgéng upplatna. Under &ret har 2 st Sverlatelser skett till ett
genomsnittspris av 18 785 kr/kvm.

Féreningens fastighet bestér av 34 st lagenheter i par- och radhus med en total boyta pé
3.190,2 kvm. Adresserna dr Karlsborgsvigen nr 3-69.

6vrigt

Foreningen ar delaktig i en samfillighet, Olsta Soldattorp GA:1. Samfilligheten skéter en
gemensamhetsanldggning bestaende av ging- och cykelvigar inom omradet, belysning inom omridet
lekplatser, gronomraden, kabel-TV och férridsbyggnad.

5

Féreningsfrigor

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 april 2014. Féreningen hade vid arets slut 60 medlemmar
fordelade pa 34 bostadsritter.

Styrelsens sammansittning efter ordinarie foreningsstimma 2014

Ordinarie

Catharina Westholm ordférande
Robert Hedberg vice ordférande
Pia Ljungdahl sekreterare
Hans Norlin kassor

Kerstin Asp ledamot
Suppleanter

Rassmus Birming

Jack Attar

Vid stimman 2015 gar mandatperioden ut for ordinarie ledaméterna Catharina Westholm, Pia
Ljungdahl samt f6r suppleanterna som valdes pé 1 4r.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen samt tva ledaméter i forening.
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Revisor
Stdmman har utsett BoRevision AB som revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Thomas Carlsson (sammankallande) och Staffan Persson.

Samfilligheten
Representanter i Samfélligheten har varit Roine Grip, ordinarie och Sven-Ake Bjorkdahl, suppleant.

Arvoden och ersittning till fortroendevalda

Pa foreningsstémman beslutades att fast arvode skall utga till styrelsen med 5 000 kr (of6rdndrat),
att fordela inom styrelsen samt 800 kr/méte och person. Till valberedningen utgér ersittning med
250 kr/méte och person, maximerat till 4 mdten per &r (oforindrat).

Firvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med HSB Arlanda.

Ekonomi

Resultat och stillning

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 2412 2 399 2 404 2329 2319
Rorelseresultat, tkr 1203 1 380 828 833 308
Resultat efter finansiella kostnader, tkr 574 473 -146 -181 -228
Balansomslutning, tkr 30213 30 504 30 741 31533 32 260
Arsavgiftsnivé for bostider, kr per kvm 728 728 728 706 706
Fond for yttre underhall, tkr 0 0 0 0 212

I enlighet med foreningens stadgar skall den arliga avsittningen till fonden for yttre fastighetsunderhall

vara minst 0,3 % av fastighetens byggnadsvirde, vilket motsvarar 84 000 kronor.

Visentliga hindelser under aret

Arets underhdll och investeringar 2014

Byte av armaturer pa belysningsstolpar i omradet.

Aktiviteter 2014
Stiddagar, vér och host.
Infoblad (Angnotisen).
Grannsamverkan.

Avgifter

Ingen fordndring av ménadsavgifterna 2013, 2014 eller 2015.
Den 1 januari 2012 héjdes ménadsavgifterna med 3 % till i genomsnitt 728 kr/kvm och 4r.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2015

Budgeten visar ett resultatutfall efter finansiella kostnader pa + 85 tkr. I budgeten inryms kostnader for
kommande periodiskt underhall genom en avsittning till yttre underhallsfond pé 500 tkr.
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Forslag till resultatdisposition

Stdimman har att ta stillning till:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avséttning till fond for yttre underhall
I ny rikning Gverfors

10 412,26
574 047,07

584 459,33

500 000,00
84 459,33

Avsittning till eller uttag ur yttre underhallsfond sker genom resultatdisposition och inte i resultat-
rakningen. Styrelsen foreslar en avsittning pa 500 000 kronor till den ytire underhallsfonden.
Di det tidigare balanserade underskottet nu &r eliminerat, kan underhéllsfonden ater bérja byggas upp

584 459,33

pé allvar. Aterstdende vinst, 84 459,33 kronor, foreslas Sverforas i ny rikning,

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterféljande resultatrakning
med tillhérande noter. Den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets utging framgér av efterfoljande

balansridkning med noter.



Brf Sundveda Ang, Org.nr. 716422-6586 4
2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning (kr) 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomséttning Not 1 2411 835,00 2 398 974,00
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader Not203 -732 515,34 -556 773,40
Personalkostnader och arvoden Not 4 -56 713,00 -42 576,00
Avskrivningar -420 000,00 -420 000,00
Summa rorelsekostnader -1 209 228,34 -1 019 349,40
Rorelseresultat 1202 606,66 1379 624,60
Rénteintékter och liknande resultatposter 134 313,41 12 605,60
Réntekostnader och liknande resultatposter -762 873,00 -918 913,00
Arets resultat 574 047,07 473 317,20
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Balansrakning (kr) 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 28 636 498,00 29 056 498,00
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 636 498,00 29 056 498,00
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 0,00 420 000,00
Summa finansiella anlaggningstiligangar 0,00 420 000,00
Summa anlaggningstillgangar 28 636 498,00 29 476 498,00
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 6 152 478,00 74 455 87
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 7 68 314,00 67 721,00
Ovriga kortfristiga placeringarfordringar Not 8 400 000,00 400 000,00
Summa kortfristiga fordringar 620 792,00 542 176,87
Kassa och bank Not 9 955 784,33 485 500,39
Summa omsattningstillgangar 1576 576,33 1027 677,26
SUMMA TILLGANGAR 30 213 074,33 30 504 175,26
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser Not 10 7 199 998,00 7 199 998,00
Fond for yttre underhall 0,00 0,00
Summa bundet eget kapital 7 199 998,00 7 199 998,00
Fritt eget kapital Not 10

Balanserat resultat 10 412,26 -462 904,94
Arets resultat 574 047,07 473 317,20
Summa fritt eget kapital 584 459,33 10 412,26
Summa eget kapital 7 784 457,33 7 210 410,26
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 21904 625,00 22 735 685,00
Summa langfristiga skulder 21 904 625,00 22 735 685,00
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23 573,00 23 480,00
Ovriga skulder Not 12 246 210,00 242 025,00
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter  Not 13 254 209,00 292 575,00
Summa kortfristiga skulder 523 992,00 558 080,00
Summa skulder 22 428 617,00 23 293 765,00
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 30213 074,33 30 504 175,26
Stalida sakerheter for skulder

till kreditinstitut 29 300 000,00 29 300 000,00
Panter och darmed jamférliga sékerheter som

har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Da féreningen tilldmpar det allmanna radet BFNAR 2009:1 fér forsta gangen kan detta innebara
en bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast féregaende rékenskapsaret.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 67 ar.
Eventuellt tilkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
Ursprunglig byggnad 1,5
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av stdmman via

resultatdisposition.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter

som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 9 481 tkr.

Not 1

Nettoomsattning 2014 2013
Arsavgifter 2 320 860,00 2 320 860,00
VA-avgifter 90 975,00 78 114,00
Summa 2 411 835,00 2 398 974,00
Not 2

Drift- och fastighetskostnader 2014 2013
Fastighetsfdrsakring 59 686,00 56 241,00
Forvaltningsarvoden 49 780,00 49 388,00
Revisionsarvode 10 500,00 10 118,00
Gemensamhetsanlaggning 140 061,50 40 766,00
Ventilation, rensning 0,00 48 875,00
VA-avgifter 91 326,00 62 428,00
El 8 218,98 11 932,65
Kabel-TV 32 140,00 31 456,00
Fastighetsavgift 233 070,00 233 070,00
Ovriga kostnader 19 958,26 11 001,75
Summa 644 740,74 555 276,40
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Not 3

Underhall 2014 2013
Lopande underhall 87 774,60 1 497,00
Periodiskt underhall 0,00 0,00
Summa 87 774,60 1 497,00
Not 4

Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden fortroendevalda 2014 2013
§tyrelsearvode 41 800,00 27 600,00
Ovriga arvoden 2 000,00 7 255,00
Arbetsgivaravgifter 12 913,00 7721,00
Summa 56 713,00 42 576,00
Not 5

Byggnader och mark )

Foreningen &ger fastigheten Olsta Soldattorp 1:2 i Sigtuna kommun

Byaggnader och mark 2014 2013
Ingaende anskaffningsvarde 28 000 000,00 28 000 000,00
Mark 8 000 000,00 8 000 000,00
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 000 000,00 36 000 000,00
Ingaende avskrivningar, byggnader 6 943 502,00 6 523 502,00
Arets avskrivningar, byggnader 420 000,00 420 000,00
Utgaende ackumulerade avskrivningar 7 363 502,00 6943 502,00
Utgaende restvarde 28 636 498,00 29 056 498,00

Bokforda varden byggnader

20 636 498,00

21 056 498,00

Bokforda varden mark 8 000 000,00 8 000 000,00
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till totalt 31 076 000 kronor. Vardear 1994,

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/smahus 18 146 000 12 930 000 31 076 000
Summa 18 146 000 12 930 000 31 076 000
Not 6

Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Klientmedelskonto 130 816,00 58 275,87
Skattekonto 21 662,00 16 180,00
Summa 152 478,00 74 455,87
Not 7

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-12-31 2013-12-31
Comhem 1:a kv 8 130,00 8 035,00
Forsakringspremie 60 184,00 59 686,00
Summa 68 314,00 67 721,00
Not 8

Ovriga kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank, féretagsobligationsfond FRN 400 000,00 400 000,00
Summa (nominellt virde) 400 000,00 400 000,00
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Not 9
Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Handkassa 0,00 216,00
Swedbank, specialinlaning 340 806,53 5 591,68
Swedbank, placeringskonto 614 977,80 479 692,71
Summa 955 784,33 485 500,39
Not 10
Eget kapital
Yitre Balanserat Arets

Insatser rep.fonden resultat resultat
Ingaende kapital. 7 199 998 0] -462 904,94 473 317,20
Disp av foreg ars resultat 473 317,20 -473 317,20
Arets resultat 574 047,07
Belopp vid arets slut 7 199 998 0 10 412,26 574 047,07
Not 11
Skulder till kreditinstitut
Langivare Rantesats Bundet till Belopp 2014| Belopp 2013
Swedbank Hypotek 2,955% 2016-10-25 7 500 000 7 500 000
Swedbank Hypotek 2,92% 2017-11-27 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek 1,77% 2019-09-25 7 404 625 8 235 685
Summa 21904 625 22 735 685
Varav kortfristig del av lanen 940 000 831 000

Arets amortering uppgick till 831 060 kr. De kommande 5 &ren beraknas 4 600 tkr amorteras.

Not 12

Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Avdragen skatt 13 140,00 8 955,00
Skatteskuld 233 070,00 233 070,00
Summa 246 210,00 242 025,00
Not 13

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna rev.arvoden 10 425,00 10 100,00
Upplupna soc.avgift 12 913,00 7 210,00
Upplupna rantekostnader 41 669,00 66 903,00
Upplupna driftskostnader 1 500,00 2 000,00
Forutbetalda avgifter 187 702,00 206 362,00
Summa 254 209,00 292 575,00

Marsta 2015-02-23

Catharina Westholm

Robért Hedberg )%7—

77%% ................

Hans Norlin

ST

Kerstin Asp

Revisionsberattelsen betraffande denna arsredovisning har avgivits 2015-02-24

N|clas Warenfeldt
BoRevision AB




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Sundveda Ang, org.nr, 716422-6586

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sundveda
Ang for ar 2014,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier
vagentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
en revisor fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamaélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande f{'jreninggns vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Sundveda Ang for &r
2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimiig sakerhet uttala mig om férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller fériust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Niclas Wérenfeldt
BoRevision AB



